Gjennomgang av eksempelsak

Krav om Veirett
Gulating Lagmannsrett — LG-2003-3314

Per Ove Rpkke
Statens kartverk Bodg



Hvilke prinsipielle problemstillinger er gjennomgaende problematisk ved
etablering av eiendom
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To brgdre!

Hen ene overtar hovedbruket Gnr 3 Bnr 3

Aen andre far fraskilt Bnr 5 til heldrsbolig (1936-1967)
A .landveis adkomst langs gangsti over hovedbruket

Bolig skilles ut som egen eiendom Gnr 3 Bnr 53 (1979) Gammelt vaningshus revet.
Bilvei til Ekren 1976

Neste generasjon overtar... -> KONFLIKT !

Bnr 5 fra 1967 benyttet som fritidsbolig noen tiar - Fra 1990 tatt i bruk som helarsbolig!
Bnr 5 gnsker a fa klarlagt sin veirett... ... saken havner for retten...




Ekspropriasjonsskjgnn 2001
AB krever bilvei til Bnr 5!
Alnngatt rettsforlik (2002) — B far bruksrett fram til Bnr 53 og far leie P-plass
Anar det gjaldt rett til bilvei fram til Bnr 53 — ble saken nektet fremmet
Fastsettelsessgksmal 2002
/B krever & ha veirett for bruk av bil fram til Bnr 5
Aingretten frifinner A (B har ingen rett til bilvei)

B anker saken til Lagmannsretten !
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De gamle ma ha ment at veiretten var selvsagt — og derfor ikke ble
beskrevet i 1936

De gamle kjente til bilen som transportmiddel og hva det ville bety for en
eiendom a vaere uten tilgang til biltransport

Vitneutsagn tilsier at B’s far hadde alle rettigheter med hensyn pa veien

B har forutsatt at denne retten ligger fast — og har ikke fglt behov for a
markere retten fgr na.

Traseen (gangveien) har enkelte ganger blitt benyttet for kjgretgy.
A har veert kjent med retten (fgér ny bolig kom opp)

Dersom A fgler veiretten tyngende kan han be om endring...
...viser for gvrig til rettspraksis for servitutter (Rt 1994-583).
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A sin pastand: ¢Tingrettensi f dzii y A Y 3

A Tingrettens avgjgrelse er riktig
A Ekspropriasjonssaken ga IKKE B medhold

A Dette fastsettelsessgksmalet ma ta utgangspunkt i hva som er avtalt...
...beskrivelse i skylddeling om veirett gjelder kun adkomst til brgnnen

A Ved fradeling (1936) fants ingen biler. Tilkomst fra sjgen var tilstrekkelig

Adkomst til landveien til Bnr 5 er “talt bruk”. A mener B ma dokumentere
faktisk tilkomstrett med bil.

A ..viser for gvrig til rettspraksis for avtalte servitutter (Rt 1953-1435).



Lagmannsretten bemerker:

A Gjgr rede for veistrekningen (etter befaring)
A Forholdene i 1936 og videre:

Sti merket pa utskiftingskart (1917)

Behov for a ta seg fram landveis mot @st. (alternativ havn)
Omtalt trase ”...er benyttet ...og den mest naturlige vei...”
Naer kontakt mellom B’s far og hans foreldre (pa hovedbruket)
Lite praksis for a registrere servitutter i skylddelinger fgr 1936

”Stiftelsesgrunnlaget setter ikke rammer for hva en eventuell rettighet
matte innebaeré



Lagmannsretten (forts):

Etter avveining gir Lagmannsretten B medhold pa grunn av
partskonstellasjonen, situasjon og omstendigheter ved
overdragelsen:

I Eiendom er overdratt fra far til sgnn

I Det var en Heldrsbolig som skulle etableres!

I Neert forhold innen familien

I B’s far hadde daglig ferd langs traseen (til Flotavika i gst)
I Traseen —var kortest og den mest naturlig vei

I Traseen gikk godt s@r for det gamle vaningshuset pa Bnr 3. God plass
for passering ogsa med eventuelle kjgretgy...

I Grunn til 3 tro at A’s far ma ha gnsket best mulig veiadkomst til sin
sgnns (B) eiendom



Lagmannsretten (forts):

Vurdering av utviklingen:

I Etter 40 ar kom veien!
I B’s far var sentral i arbeidet med veilgsningen
I A’s far ma ha regnet med at kjgretgy etter hvert ville komme til bygda

I Vitneutsagn: A’s far uttalte: nytt hus pa Bnr matte plasseres slik at det ikke
hindret at det kom vei til “huset i vest
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muntlig avtalt eller stilltiende forutsatt at den nye eiendommen (Bnr 5)
skulle ha rett til vei etter den samme trase som i ettertid er nyttet til
tilkomst, og at nar den tid kom, ogsa skulle kunne nyttes til biltranspbr

I Veirett kan pavirke ny bolig til A (Bnr 53). Eventuelle forhold her ma sgkes
tilpasset gjennom bestemmelse i Servituttloven §§5-7.

ANKEN HAR F@RT FREM!



Lagmannsretten: Avklaringer?
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Realisering av veiretten ”..ma sgkes tilpasset partene imellawt avhjelpes etter bestemmelse
| Servituttloven 5-1 €
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Noen kommentarer...

A ”Uvanlig med beskrlvelse av retticheter fgr 1936” ?7?7?
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Fra Digitalarkivet - flere gode eksempler pa registrerte rettigheter i skylddelinger i omdadet
Skylddeling fra 1935 ¢ beskriver veirett, rett til utvidelse av vei, brgnnrett og gjerdeplikt
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Oppsummering

A Saken viser hvordan servituttene "ulmer” under eiendomsteigene i
matrikkelen. Handtering av rettigheter er krevende. Utfordring for en
bestyrer er at han ideelt sett ma ha et perspektiv pa +/- 100 ar!

A Hvordan handterer vi dynamikken som servitutter byr pa (oppretting,
tolkning, avvikling).
I Hvilke praktiske rutiner bgr innarbeides ?
I Hvordan involvere / forplikte partene ?
I  Hvem hjelper bestyreren?
I Hvor detaljert skal servitutter sted/kartfestes?
I ”"Beste maten a gjgre ting pd” ?
I Krav til ensartede prosedyrer / veiledingsmateriell ? (Kartverket!)

A Konkret!-1 G2 NRI'Y {1dzyyS YIy DAl RSyyS
veert unngatt ?



SK og servitutter

A Arbeidsgruppe Oppfalging av kommunene
A Matrikkelen

| rapport med informasjon fra Grunnboken (til hjelp for a definere hvem som har rettigheter
og hvilke(n) eiendom(mer) de har sitt utgangspunkt. Kan ogsa indikere hvem som bgr kalles
inn som parter i en sak.)

I Endre matrikkelenhetstype — til ”Annen matrikkelenhet (registrerte bruksrettér)

A Arbeid med Statskog — kvalitetsheving av Matrikkelen. Kartfeste
rettigheter, bruk av FKB servituttlag?

A Samvirke med Jordskifteretten. Registrere rettigheter i
Jordskiftesaker etter FKB-standard for servitutter.

A Behov for egen WMS — tjeneste — FKB servituttlag ?
A ”SK - Veiledningsmateriell bgr revurderes...”



SK og servitutter

A SK tema-gruppe Servitutter ¢ har overlevert sin farste rapport!

A Diskuterer ambisjonsniva. Dersom vi skal utvikle matrikkelen mot
registrering av bruksretter — hvilke strategier kan vaere aktuelle:
I 1-Tinglyste bruksretter
I 2 —lkke tinglyste bruksretter
I 3 — Rettigheter fra @K, Jordskifteretten og annet (FKB servitutt)

A Kommunene: “krevende & klargjare /registrere rettigheter

A SK:”..fullgodt system for matrikkelfgring — ”langt opp og langt
fram” . Hvordan sikre troverdighet / holde ajour ??

A SK — gnsker konkrete innspill !



Fra Testbasen...

Losninger for a “flagge” servitutter i Matrikkelen ??
| dette tilfelle rettigheter i sj@ (brygge, fortgyning)

Definere teiger i matrikkelen — apne for @ merke teig med Servitutt (som for Tvisteteig)

Tilleggsdel for a:
Beskrive retten naermere

Aviulighet for & identifisere rettighetshaver (S-41/6, evt Privatpersoner)

Kommunerr: | 1815 |Gnr: |41 |Bnr: | 1 |Fnr:| |5r1r: l:l

. dato: eregnet areal: "y ealmerknad: | Hjelpelinje vannkan
Ethl. dato B t | 405 342,3 Arealmerknad: | Hjelpelin kant

Oppaitt areal: I:I Arealkilde:

Bruksnavn: | VEGSTEINEN NEDRE

Frist for fullfaring: I:I
Frist retting: I:I

Teiger
Type| Maord Ost | Houedteigl Ureg. jordsameie | Eiere avldartl Teig m.fl. matr. | Tvistl
Teig 7 288883,71 363065,58 Nei Mei Mei Mei Mei P
Teg T I T T R T 7 | St com hovecteg_|
Teig 7288 418,42 353 185,62 Nei Nei Mei Nei Nei | Editer teig |
Teig 7287 791,1 363 732,52 MNei Mei Mei Ja Mei -
Teig 7 288 107,58 363 887,62 Nei Mei Mei Ja Mei -
r -,
: Editer tei o S
Forretningsdata E 9
Forretningstype: | AF - Annen Uregistrert jordsameie || Teig med flere matrikkelenheter [ | Tvist[ |

Ersak til feilretting:

Endre knytning til matrikkelenheter

Forretningsdokumentdato: | 02.01.2012

Velg fra matrikkelenheter

Valgte matrikkelenheter

Kommunal saksreferanse:

!

Annen referanse:

Bersrte matrikkelenheter

411
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Matrikkelen har i dag mulighet for Feilretting slik at man kan rydde opp i teiger som er angitt
som grunneiendommer i Matrikkelen der det egentlig er snakk om en rettighet.

| dette tilfellet er det opprettet et eget Bnr pa rettighetsteigene...

Operasjon: |Endre matrlkkelenhetstvpe ul:fﬂr endring 2 [ 2

J 2 Ar) El_ g

Matrikkelenhet
Kommunenr:|1815 |Gnr:|41 |Bnr:|3? |Fr1r:| |5r1r:| |

b

Karivika

Etbl. date: |02.01.2012| Beregnetareal: |1 212,8 Arealmerknad: |Nner1 fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
Beregnet areal inkl. fester og seksjoner: |1 212,8 [ Har fester [ ] Seksjonert

Oppaitt areal: I:l

Ikke oppagitt - |

Arealkilde: |E- -

Forretningsdokumentdato: I:I
Kommunal saksreferanse: I:I

Matrikkelferingsdato: | 02.01,2012

Bruksnavn: | | y
Frist for fullfaring: I:I [] kke fullfert oppmdlingsforretning ifr §6 [ Tinglyst '//
Frist retting: I:I [J Mangel ved matrikkelferingskrav jfr § 22 [#] Bestdende /"
Del i samla fast eiendom [] Avtalejvedtak om grunnervery ] Mymatrikulert /;
[ ] Jordskifte er krevd [ Klage er anmerket (] under sammensiaing fj
Grunnforurensing [¥] Kulturminne f
Endring av matrikhelenhetsty)r/— B ,”’
Fra: |Grunneiendom ( | til; |Anner1 matrikkelenhet {registrert bruksrett) - | | + 451 f37 //
\ ) ; V4
,-: ;"r’
Forretningsdata .r/
Forretningstype: | FE - Feilretting - | \ ' e .. f
Arsak til feilretting: |F - Feilfaring - | i . Objektinformasjon ﬁ-‘

Egenskap | Verdi |
= Matrlkkﬁlenhet 1815-41 /37

A.r'na"l matrikkelenhet (registrert bruksrett)
I—Hl:wedtag

Registrert bruksrett er med andre ord allerede en definert matrikkelenhetstype !!
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Nye metoder / teknologi...

Yﬂu T"he Oppmalingsforretning E Q

Sgkeresultater for Oppmalingsforretning

Filtrér -

E Finner ingen videoresultater for «Oppmalingsforretnings

Wiki Way

Ouick Collaboration on the ’I*'{J!

Bo Leuf
Ward Cunningham
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